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Prvy rok ZRKS: Clenov laka portdl

Zdruzenie realitnych kancelarii Slovenska
ma za sebou prvy rok svojej existencie.
Pri tejto prilezitosti by sme radi zrekapi-
tulovali vietky aktivity a ¢innosti, ktoré
zakladajuci ¢lenovia za uplynulé mesiace
stihli zrealizovat. Prechod portalu z mo-
jej firmy na neziskovu organizaciu ZRKS
prebehol bez vacsich komplikacii a sys-
témovo je uz ZoznamRealit.Sk nastaveny
tak, aby fungoval samostatne. Nadalej sa
k inzercii na ZoznamRealit.Sk da objednat
aj realitny softvér backOFFICE®, aviak uz
len ako doplnkova sluzba a nie ako sucast
inzercie.

Zaciatky v ZRKS boli stazené tym, ze
sme vsetci stali pred vyzvami, ktoré sme
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predtym nepoznali. Vela administrativnej
prace ostava na pleciach mne ako predse-
dovi spravnej rady a ostatni spoluzaklada-
telia sa tiez snazia prilozit ruku k dielu. Po
zvladnuti uvodnej administrativy sme sa
zacali venovat vytvoreniu vzorovych zmlav
potrebnych k beznej realitnej ¢innosti
maklérov a realitnych kancelarii. Zmluvy
su k dispozicii online pre vsetkych ¢lenov
ZRKS. Nastartovali sme aj malu reklamnu
kampan vo forme billboardu a zacali sme
vydavat Newsletter ZRKS, ktorého druhé
Cislo prave Citate. Od zaciatku maja sme
spustili kampan na nabor realitnych ponuk
vlastnikov nehnutelnosti, ktoré su auto-
maticky zverejiiované v systéme ZRKS

pre vsetkych clenov ZRKS. V priprave su
dalsie dve novinky, ktoré vam rad pred-
stavim v dalSom cisle nasho newslettera.
ZRKS zacalo intenzivne prijimat novych
¢lenov, myslienka vlastnit realitny portal
ZoznamRealit.Sk a profitovat zo spoloc-
ného postupu sa Siri sama a stretdva sa
s velmi pozitivnymi ohlasmi. Uz teraz sa
tesim na neformalne stretnutie vietkych
¢lenov ZRKS, ktoré do buducna planujeme.
Verime, ze osobny kontakt prehlbi spolu-
pracu a déveru medzi nami.

ZdruzZenie ma transparentny bankovy
ucet a jasnu viziu do buducna, preto ne-
vahajte, zahodte predsudky z minulosti
a pridajte sa k nam. |

APl ROZHRANIE UMOZNUJE
REALITNYM KANCELARIAM

SLOBODNE INZEROVAT

Pri objednavke inzercie na Zoznam-
Realit.Sk sa realitné kancelarie
stretavaji s moznostou objednat si
k inzercii aj takzvané API rozhranie.
Z anglictiny Application program-
ming interface alebo skratkou API
(rozhranie pre programovanie apli-
kacii) sluzi v pripade ZoznamRealit.Sk
na prepojenie databazy nasho serve-
ru s aplikaciou, webovou strankou, i
softvérom realitnej kancelarie. Inymi
slovami, ak ma realitna kancelaria za-
ujem svoje ponuky automatizovane
posielat na ZoznamRealit.Sk zo svoj-
ho softvéru, ¢i webovej stranky, musi
mat aktivované aj APl rozhranie.

Mnohych napadne otazka, preco takuto
jednoducht a na prvy pohlad samo-
zrejmu vec zakotvilo ZRKS do svojich
stanov. Zial z historie slovenského rea-
litného internetu je znamych hned'nie-
kolko pripadov, kedy nemenované vel-
ké realitné servery odmietli poskytnut
volné vkladanie ponuk svojim klientom,
¢i dokonca bez uvedenia dévodu tym-
to klientom vkladanie ponuk zrusili (aj

Automatizované vkladanie ponuk
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napriek plateniu nemalych poplatkov).
Nasledne sa im snazili nanutit sebou
vyvinuty (a spoplatneny) softvér, ktory
vkladanie ponuk umoznoval. Poskytova-
tel'sice prvoplanovo ziska konkurenénu
vyhodu, ale realitné kancelarie stracaju
moznost vyberu, ¢im trpi kvalita, klienti
a volny trh. Realitny server ZoznamRe-
alit.Sk preto musel API rozhranie nielen
poskytnut, ale ZRKS ho muselo zakotvit
aj do svojich stanov a garantovat jeho
cenu. Sluzba APl sa da doobjednat k in-
zercii samostatne, aby naklady na spravu
audrzbu APl rozhrania znasali len realit-
né kancelarie, ktoré ho vyuzivaju. Cena
za API rozhranie je pre ¢lensku realitnu
kanceldriu ZRKS 120 eur ro¢ne. Nie viet-
ci ¢lenovia ZRKS su v3ak povinni vyuzi-
vat API rozhranie. Realitné kancelarie,
ktorym vyhovuje manudlne zadavanie
ponuk, ho nepotrebuju. KedzZe sluzby
ZoznamRealit.Sk m6zu vyuzivat vsetky
realitné kancelarie na Slovensku bez
toho, aby vstupili do zdruzenia, suma za
APl rozhranie pre neclenov predstavuje
150 eur rocne. u
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Z0ZNAMREALIT.SK: NASE KRITERIA
ZORADENIA PONUK VO VYHEADAVAN

Portal ZoznamRealit.Sk uz od svojho vzniku urcuje trendy v oblasti rea-
litnej inzercie. Ci uz i$lo o spoplatnenie ob¢ianskej inzercie v roku 2008,
priradenie maklérov k samotnej ponuke spolu s blizSimi informaciami
o maklérovi alebo zverejnenim RSS kanalov ku vsetkym druhom nehnu-
telnosti a lokalitam. Preto teraz prichadza ako prvy na slovenskom trhu
s férovym a korektnym zoradovanim ponuk vo vysledkoch vyhladavania.

Na inych portéloch su ponuky pred
tym, ako ich navstevnik zoradi podla
svojej logiky (cena, lokalita, rozloha)
zoradené podla datumu aktualizacie
ponuky. Datum aktualizacie by mal
byt datum, kedy ponuku poslednykrat
realitna kancelaria zmenila a mal by
teda zarucovat jej aktualnost. Zorade-
nim ponuk podla datumu aktualizacie
by mal navstevnik logicky ako prvé
vidiet tie, ktoré boli naposledy zme-
nené a su teda najaktualnejsie. To by
sme ale museli mat zdravé internetové
realitné prostredie, ¢o Zial nemame.
Zoradovania ponuk podla datumu ak-
tualizécie sa hned chytili ziskuchtivi
velki hraci - realitné portaly, ktoré ho,
ano Citate spravne, spoplatnili.

Komu prospieva
aktualizacia?

Akokolvek absurdne to znie, realitné
kancelarie platia za to, ze ich ponuky
su aktualne. Platia za to preto, aby ich
ponuky boli prvé vzozname ponuk,
prvé svietili na zaciatku... Vysledkom
takéhoto pretekania sa v umiestno-
vani ponuk na prvé priecky su plné
vreckd penazi portalov, ktoré tieto
preteky odstartovali. Iste, velké re-

alitné domy si takéto preteky mézu
lahko dovolit, ¢o viak malé realitné
kanceldrie s napatym rozpoctom
stavia do hor3ej pozicie a niekedy
az diskvalifikuje v predaji. Prevadz-
kovatelovi portalu s takouto logikou
zoradenia vsak plynu nemalé zisky.
+Ak by sme nemenovanému portalu
mali kazdy den platit za aktualiza-
ciu nasich inzeratov, minuli by sme
u nich tisice eur mesacne. Na tieto
podmienky sme neboli ochotni pri-
stupit,” uviedla realitnd kanceldria
J&MZ Reality, s.r.o. Aj dalSie realit-
né kancelarie maju voci takémuto
pristupu vyhrady. ,Mnohé realitné
portaly maju tendenciu vytahovat
peniaze realitnym kancelaridm z vac-
ku. Toto musi prestat. Je najvyssi ¢as,
aby si mohli realitné kancelarie urco-
vat podmienky inzercie sami ako je
to v pripade ZoznamRealit.Sk. Ked'
portal vlastnime, funguje podla na-
Sich pravidiel a tak to ma byt tvrdi
realitna kanceldria People&Home.

Nasa logika

zoradenia inzeratov
Realitny portal ZRKS ZoznamRealit.Sk
nemal nikdy ponuky zoradené podla

Ziadneho datumu a datum vlozenia/
aktualizacie ponuky uplne zrusil uz
pred niekolkymi rokmi. Pokladdme
za neetické spoplatriovat sluzbu,
ktora vo svojej podstate ma urcit
aktualnost ponuky a za neférové,
zoradovat ponuky podla ¢asového
parametru. Datum vlozenia, & zmeny
ponuky je totiz pre klienta uplne ne-
podstatny. Ponuka totiz bud'je, alebo
nie je platna, je uplne jedno, kedy
bola vlozeng, ¢i zmenena. Recyklovat
ponuky za poplatok je vysmechom
vsetkym platiacim inzerentom. Ako
teda ponuky zoradovat? Su iné para-
metre, ktoré spravodlivejsie a hlavne
relevantnejsie urcuju, ktoré ponuky

POCET PONUK

maju byt na zaciatku zoznamu po-
nuk. Kombinacia tychto parametrov
urci poradové cislo realitnej kance-
larie, ktoré nasledne urci poradie
prvotného zoradenia ponuk.,So zo-
radenim ponuk na ZoznamRealit.Sk
sme absolutne spokojni. Pre klienta
je najdolezitejsie, i je nehnutelnost
na predaj a nie to, Ci realitna kance-
laria zaplatila nekrestanské peniaze
za pravidelnu aktualizaciu vo vyhla-
davani,” uviedla realitna kancelaria
Rivers. A pre tych, ktori za poradie
radi platia, su k dispozicii platené TOP
ponuky, ktoré su vzdy na zaciatku
pred ostatnymi ponukami zoradené
rovnakou logikou. [

Parametre zoradovania
ponuk na ZoznamRealit.Sk:

=> ¢im menej ponuk realitna kancelaria zverejni, tym su vyssie pri vyhla-
davani, naklady na inzerciu jednej ponuky su totiz podstatne vyssie
ako pri realitnej kancelarii, ktora ma ponuk viac.

AKTIVNA PODPORA PORTALU ZDRUZENIA
=> ak realitna kancelaria propaguje spoloc¢ny portal, ziskavaju jej po-
nuky vy33ie miesta. Clenstvo v ZRKS nie je podmienkou.

DLZKA SPOLUPRACE

=> ak je realitna kanceldria verna portalu uz niekolko rokov, su jej inzera-

ty na lepSich prieckach.
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PRAVNIK RADI: AKO SPRAVNE ROZDELIT
POZEMOK MEDZI SURODENCOV

Spolu s dvoma surodencamivlastnime
(kazdy v 1/3-ine) velku zdhradu, ktord
md vymeru cca 1800 m*. V jednej Casti
zdhradly si sestra pldnuje postavit ro-
dinny dom, aviak zvysnu castzdahrady
by sme spolu s bratom chceli predat.
Aky postup treba zvolit?

Citatelka Jilia Z.

\MREALIT

V prvom rade si je potrebné polozit
otazku, ¢i je rozdelenie pozemku real-
ne mozné (Sirka pozemku, pristup od
verejnej komunikacie) tak, aby sestra
mohla postavit dom a Vy s bratom vy-
hodne predat zvysnu cast pozemku.
Ak ano, zistil by som si, ¢i je na trhu
vacsi dopyt po mensich pozemkoch
alebo skor vacsich. Ak po mensich,
ta cast pozemku, ktoru by som chcel
s bratom predat, by som rozdelil na
viac mensich pozemkov, ktoré by sme
nasledne predali za vyssSiu cenu.

Ale pozor! ESte predtym, ako sa pustite
do delenia pozemku, je nevyhnutné si
na prislusnom stavebnom urade (naj-
lepsie cez uzemnoplanovaciu informa-
ciu) preverit, kolko domov (stavieb) je
v zmysle platného uzemného planu
obce mozné na suc¢asnom pozemku po-
stavit. AZ nasledne, v zavislosti od odpo-

vede prislusného stavebného tradu, by | Mgr. Andrej
som zacal riesit redlne delenie pozemku. Bartovic
Z pravneho hladiska je pri deleni po- autor je advokdtom
zemku mozné postupovat viacerymi | azdroveri majitelom
spodsobmi, ktoré upravuje § 141 a nasl. | redlitnej kanceldrie
Ob¢iansky zakonnik. ABContact, sro.
Pokial by bolo mozné redlne delenie pg;op!acejgajma
sucasného pozemku o vymere 1 800 m? vHestanoc .
len na dva mensie (nakolko podla UPI www.akbartovicsk
. o www.abcontact.sk
by bolo mozno na pozemku postavit
len dva domy), jeden pre sestru na stav-
bu domu o vymere 600 m? a druhy pre
Vas s bratom o vymere 1 200 m? uréeny
na predaj, postup by bol nasledovny:
V zmysle Vasej dohody so surodencami

Dopyty nehnutelnosti pre clenov ZRKS

Zdruzenie spustilo zaciatkom maja novi kampan na nabor nehnutelnosti cez stranku
www.zrks.sk. Dovodom je, aby mal predavajuci moznost vybrat si makléra z ¢lenov
ZRKS, lebo ma k zdruzeniu doveru a chce sa vyhnut pochybnym praktikam na realithom
trhu. Vyplnenim jednoduchého formularu mézu viastnici nehnutelnosti poslat ponuku
svojej nehnutelnosti do online rozhrania zdruzenia, kde sa k nej dostanu vietci ¢leno-
via ZRKS. Nasledne m6zu podla zamerania a lokality ¢lenovia ZRKS vlastnika oslovit
a ponuknut mu svoje sluzby. Pre vlastnika z toho vyplyva vyhoda, Ze nehnutelnost mu
bude spravovat realitna kanceldria, ktora sa zaviazala dodrZiavat kddex ZRKS a ktora
ma k dispozicii vzorové zmluvy ZRKS. Clenovia ZRKS zase profituju z novych ponuk
a mozného obchodu. ZdruZenie ma svojim ¢lenom pomahat a zarovert ma podat
pomocnu ruku aj beznym l[udom, ktori potrebuju s predajom pomoct. Ak by ste mali
podobny napad, ako dostat ZRKS bliZsie k ludom a k nasim kolegom, budeme sa tesit
na vase podnety na adrese info@zrks.sk. i

by ste si dali vyhotovit geometric-
ky plan na rozdelenie pozemku
a na zaklade neho by ste nasled-
ne uzatvorili Dohodu o zruseni
a vyporiadani podielového
spoluvlastnictva. Po povoleni
vkladu vlastnickeho prava na
prislusnom katastralnom urade,
by sa sestra stala vylu¢nou vlast-
nickou jej mensieho pozemku,
na ktorom by mohla zacat na-
sledne stavat a Vy s bratom by

ste sa stali spoluvlastnikmi (kazdy jed-
nej polovice) vacsieho pozemku, ktory
by ste mohli nasledne spolo¢ne predat.

Geometricky plan musi byt
vypracovany geodetom, au-
torizacne overeny opravnenou
osobou a Uradne overeny na

prislusnom katastralnom ura-

de. Na Dohode o zruseni a vy-
poriadani podielového spo-
luvlastnictva musia byt Uradne
osvedcené podpisy vietkych
podielovych spoluvlastnikov
a overeny geometricky plan
musi tvorit jej prilohu. Nakolko ide

o komplikovanejsi pravny dokument,
rozhodne odporucam, aby dohodu spi-
sal skuseny advokat. m

Koniec obcianskej inzercie

Prechodom portalu ZoznamRealit.Sk zo sukromnych rik do majetku
neziskovej organizacie zdruzujucej realitné kancelarie prislo k zruseniu
moznosti vkladat inzeraty fyzickym osobdam — nepodnikatelom. Do
tej doby mohli aj bezni ludia profitovat z inzercie v medzinarodnej
sieti portalov a na ZoznamRealit.Sk za symbolicky poplatok 3 €. Tuto
spoplatnent moznost zaviedol portal ZoznamRealit.Sk ako prvy na
Slovensku eSte v roku 2008 a o $Sest rokov neskor ju zrusil. Dévodom je
fakt, ze portal patri realitnym kanceldridm a len oni by mali mat pravo
zverejnovat ponuky na svojom portali. Inzercia v medzinarodnej sieti
portalov a naZoznamRealit.Sk je jedna z pridanych hodnét, ktord dokazu
odkomunikovat svojim klientom realitné kancelarie pri ponuke svojich
sluzieb. Bez vyuzitia sluzieb realitnych kancelarii sa ponuka vlastnika
nehnutelnosti do inzercie jednoducho nedostane. [



